Turun Kurjenlinna

KOMEAMPANA
KUIN KOSKAAN

Turun Kurjenmaessa sijaitseva 120-vuotias Kurjenlinna on
saanut uuden elaman asuin- ja toimistotalona. Koyhaintaloksi
aikoinaan tehty rakennus saneerattiin sen historiaa kunnioittaen.
Uusrenessanssia edustava Kurjenlinna katkee sisaansa
nykyaikaisen talotekniikan ja modernit energiaratkaisut.
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urjenlinnan omistaa  turkulainen
K Vuokrakartio Oy, joka osti Kurjen-

mien 2,7 hehtaarin alueen Turun
kaupungilta vuonna 2017. Yhtién toimitus-
johtaja Niko Lappalainen kertoo yrityksen
kiinnostuneen historiallisesti arvokkaan alu-
een kehittdmisestd etenkin sen vanhojen ra-
kennusten vuoksi.

Kurjenlinnan juuret ulottuvat 1890-luvul-
le, jolloin kaupungin itipuolelle pditettiin
rakentaa koyhiintalo. Ruotsalaisen arkki-
tehti J.E. Stenbergin suunnittelema talo val-
mistui vuonna 1898. Sen viereen rakennet-
tiin Turun kaupunginarkkitehtina toimineen
Arthur Kajanuksen suunnittelema rakennus
vuonna 1903.

— Kurjenmiki oli silloin kaupungin taka-
maata. Sen vieressi meni ainoa Turusta itdin
johtanut maantie, Uudenmaantie. Toisella
puolella aluetta, nykyisen Kaskentien suun-
taan, oli peltoa. Kdyhiintaloon liittyvissi
tydlaitoksessa tehtiin kidentaitoja vaativia
tehtivid: sielld olivat muun muassa leipomo,
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pesula ja puutyéverstas. Tontilla harjoitettiin
myds maanviljelyd, ja Kurjenmielld oli niin
navetta, sikala kuin muitakin maatalous-
rakennuksia, Niko Lappalainen kertoo.
Kurjenlinnan kaksi rakennusta yhdis-
tettiin viliosalla yhdeksi kokonaisuudeksi
1950-luvulla. Talo toimi pitkiaikaissairaiden
hoitoyksikkénd vuoteen 2009 asti, minki
jilkeen se oli tyhjilliin ennen siirtymistd
Vuokrakartion omistukseen.
Neljikerroksinen Kurjenlinna on laajuu-
deltaan noin 6000 bruttonelidmetrid, josta
huoneistoalaa on noin 4000 nelidmetrii.

Valtava maara tyota ja
useita vaiheita

Saneeraushankkeen pidsuunnittelusta vas-
tasi arkkitehti Sami Lehtniemi ARK Takala
Opy:std, josta hankkeessa oli mukana usean
hengen tydryhmi. Lehtniemi toteaa, ettd
yli satavuotiaan rakennuksen saneeraus vaati
valtavan miirin tydti ja hankkeeseen sisiltyi
useita vaiheita.

— Tavoitteena oli palauttaa vanhan talon
henki. Se oli kadonnut vuosikymmenten ai-
kana tehtyjen korjausten ja muutosten alle.
Alkuperiisen ilmeen palauttamiseksi tehtiin
monia luonnoksia ja toteuttamiseen tarvit-
tiin kaikilta urakoitsijoilta paljon kisitydtd.

Rakennus kuuluu rakennushistoriallisesti
merkittiviin kokonaisuuteen, ja se on suo-
jeltu, joten museokeskuksen kanssa kiytiin
tiivistd vuoropuhelua.

Noin 20 miljoonaa euroa maksanut
Kurjenlinnan saneeraus toteutetaan tavoite-
hintaisena projektinjohtourakkana. Urakoit-
sijana toimii Rakennuspalvelu J. Martti &
Co Oy. Tyopiillikks Niko Nordbick toteaa
urakkamuodon sopivan hyvin Kurjenlinnan
kaltaiselle kohteelle.

— Niin isoon saneeraukseen ryhdyttiessi
ei aina etukiteen tiedetd, miti tulee vastaan.
Projektinjohtourakoitsijan roolia hankaloit-
ti se, ettd hyppisimme liikkuvaan junaan.
Hanke oli jo kdynnissi, kun solmimme so-
pimuksen joulukuussa 2018.
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Saneerauksen laajuudesta kertoo se. ettd
tydmaan piivivahvuus on ollut enimmilliin
noin 120 henkil$4 ja hankkeessa on ollut mu-
kana yli 50 alihankkijaa. Nordbickin mukaan
kisitydtd vaatineisiin urakoihin oli joskus vai-
kea 16ytid tekijoitd kohtuullisin kustannuksin.

— Erikoisosaaminen ja uskallus tarttua haas-
tavaan kohteeseen on vihentynyt, miki heijas-
tui myds hinnoitteluun. Tilaajan kanssa kiytiin
usein neuvotteluja laatutasosta ja kustannuksis-
ta, mitd kautta lydettiin sopivat ratkaisut.

Vanhasta jaljella runko ja
kantavat rakenteet

Kurjenlinnassa alkoivat purkutydt vuoden
2018 alussa.

— Osa rakennuksesta oli surkeassa ja osa
umpisurkeassa kunnossa, Niko Lappalainen
kuvailee lihtotilannetta.

— Saneeraukseen mahtuu kaikennikéisti
vastoinkdymistd. Meilld oli pitkd lista sel-
laista, joka voitaisiin mahdollisesti sddstii,
mutta mitiin ei voinut jictdd. Rakennukses-
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ta purettiin kaikki pois runkoa ja kantavia
rakenteita lukuun ottamatta.

— Haitta-aineita oli koko virisuora: kreo-
sootista pikipaperiin ja tervasta asbestiiin.
Alakerrassa oli lattian alla pilaantunutta
maata mikrobeineen ja ylikerroksissa koksi-
kuonaa, eli kaikkea mahdollista, miti on
vuosikymmenten aikana kiytetty.

Pidsuunnittelija Sami Lehtniemi kertoo,
ettd suunnittelutydn pohjaksi talo laserkei-
lattiin ja vietiin tietomalliin.

— Vanhoja piirustuksia oli olemassa, mutta
rakennusta oli korjattu ja laajennettu useasti
vuosikymmenten aikana, joten niiti ei voi-
nut juuri hyddyntid. Loytojikin toki tehtiin,
kuten alkuperiisen parvekekaiteen malli
vuodelta 1894.

Kuten arvata saattaa, niin kutsutuilta ylli-
tyksiltd ei viltytty ja suunnitelmia piivitet-
tiin matkan varrella. Rakennesuunnittelusta
vastannut Jukka Sillanpid Swecolta toteaa
timin olleen tiedossa jo tydhon ryhdyttiessi
ja sithen oli varauduttu.

— Kurjenlinna oli lipikiynyt valtavasti
muutoksia, joista etenkidin 1950-luvulla to-
teutetut remontit eivit tulisi tind pdivini ky-
symykseen. Koska muutoksista ei ollut min-
kéinlaisia dokumentteja, mentiin ikddn kuin
sokkona eteenpiin. Vasta purkutdiden edetes-
s nihtiin, mitd kaikkea oli aikoinaan tehty.

Tyopaillikks  Niko Nordbick toteaa,
ettd vaativassa korjaushankkeessa korostui
rakennesuunnittelijan kokemus ja pitevyys.

— Vastaan tuli paljon kysymyksii, joihin
saimme nopeasti vastaukset ja tyomaalla
pidstiin eteenpdin.

Yksi isoimmista suunnitelmiin tulleista
muutoksista koski vilipohjia.

— Vanhat puuvilipohjat oli alun perin tar-
koitus siilyttdd. Ne jouduttiin purkamaan,
koska lattiamateriaalina oli kiytetty asbesti-
pitoista massaa, jonka poistaminen lankuista
ja hirsistd ei onnistunut. Uudet vilipohjat
tehtiin betonista, mikd on kestivi ja kosteus-
turvallisuuden kannalta hyvi ratkaisu, Jukka
Sillanpai sanoo.
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Sweco on rakennetun ympariston ja
% teollisuuden asiantuntija, joka tarjoaa

laadukkaita suunnittelu- ja konsultointi-

palveluita kaiken kokoisiin hankkeisiin.

Rakennesuunnittelun osalta olemme
selkea markkinajohtaja Suomessa ja
palvelumme kattavat kaikki rakenne-
suunnittelun osa-alueet, kohdetyypit

ja materiaalit. Helposti lahestyttavat ja
sitoutuneet tyontekijamme varmistavat,
etta saat hankkeisiisi aina tarpeidesi
mukaista osaamista.
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Kurjenlinnan 65 vuokra-asunnosta valtaosa on
yksioita ja kaksioita, mutta talossa.on myés nel
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Saneeraus perinteita vaalien

Toimitusjohtaja Niko Lappalainen kertoo,
etti historiallisesti arvokas rakennus haluttiin
uudistaa niin perinteisesti kuin mahdollista.

Rakennuksen perustukset ovat luonnon-
kivei ja ulkoseinit tiiltd. Vanha rappauspinta
poistettiin piikkaamalla. Tiiliseinddn tehtiin
perinteinen  kolmikerrosrappaus ja pinta
maalattiin kalkkimaalilla.

Lappalainen korostaa seinirakenteen hen-
gittdvyyttd, joten villoja tai muita eristeitd ei
ole kiytetty ulko- eiki sisipuolella. Seinien
tiiveydesti ei tarvinnut tinkid, vaan mittaus
antoi hyvit lukemat.

Kurjenlinnan julkisivun paivirini on kel-
tainen ja koristeaiheet ovat valkoiset. Ko-
risteaiheista tehtiin ennen vanhan rappaus-
pinnan poistamista sapluunat, joten ne on
toteutettu alkuperiisten mukaisesti.

Uudet puuikkunat ovat vanhan mallin
mukaisesti kaarevat ja korkeat ristikko-
ikkunat. Niiden vylipuolella on hienot
tiiliholvaukset. Kiinteistén monimuotoi-
nen katto on saumapeltii, joka maalataan
mustaksi.
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Julkisivussa korostuu B-portaan uusi si-
sidnkidynti, jonka ylipuolella on parveke. Se
noudattaa detaljeineen rakennuksen ilmetti.

Asuntoja ja toimistoja

Kurjenlinnassa asuntojen osuus on 70 ja toi-
mistotilojen 30 prosenttia. Nami kaikki ovat
vuokrakohteita.

Kurjenlinnan toimistotilat sijaitsevat talon
keskelld B-portaassa. Komeaksi rakennettu
porrashuone on talon vanha nivelosa.

Kurjenlinnan 65 asunnoista valtaosa
on yksioitd ja kaksioita, mutta talossa on
myds neljd yli 95 nelion asuntoa. Huoneis-
tojen koko vaihtelee 25 nelidmetristi 97,5
nelidmetriin.

Saneerauksessa rakennuksen kaikki seinit
hiekkapuhallettiin paljaalle tiilipinnalle.

— Vanhojen huoneiden viliseinit sopivat hy-
vin asuntojen huonerakenteisiin, joten uusia
viliseinii ei juuri jouduttu rakentamaan. Myds
ne muurattu tiilestd, Jukka Sillanpii kertoo.

Vanhat sisiseinit ovat vinot ja timin an-
netaan myds nikyi. Seinissd on laastipinta,

eiki kipsilevyji ole kiytetty.

Huonekorkeus on yli kolme metrii. Talon
historiasta kertovat muun muassa tiiliseinit
ja paikoin sisikattoon jitetyt hirsipalkit.
Paksun ulkoseinin ansiosta tilaa on myds

ikkunapenkeille.

Uusinta teknologiaa ja
uusiutuvaa energiaa

Kurjenlinnassa on hyddynnetty uusinta
talotekniikkaa ja ilmastoystivillisid energia-
ratkaisuja. Rakennuksessa on ilykis limmi-
tys-, jadhdytys- ja ilmanvaihtoratkaisu.

— Tekniikka on viritetty huippuunsa, Niko
Lappalainen toteaa.

Maalimpéi tuottaa pihaan poratut 18 kai-
voa, joiden syvyys on noin 300 metrii.

— Kellarissa on kolme maalimpdpump-
pua ja neljinnelle on putket valmiina. Maa-
limpéd tiydentdd poistoilman limmén tal-
teenotto. [lmanvaihtokoneet ovat ylimmissi
kerroksessa, josta LTO:n neste kiertdd put-
kistoa pitkin kellarissa oleville pumpuille
luovuttaen limpdi.

Kesdaikana jirjestelmi hoitaa tilojen jiih-
dytyksen. Toimistoissa on siteilyjidhdytys.
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Fescon Oy, +358 20 789 5900
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fescon@fescon.fi | www.fescon.fi
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— Talotekniikka vaikutti sithen, ettd piddyimme sijoittamaan toi-
mistotilat piillekkiisiin kerroksiin. Ilmanvaihdolle on eri vaatimuk-
set toimistoissa kuin asunnoissa.

Talossa on vesikiertoinen lattialimmitys. Ainoastaan muutamaan
paikkaan jouduttiin asentamaan patteri.

Vuokrakartiolle on ehtinyt kertyd kokemusta uusista talotekniikka-
ja energiaratkaisuista my6s muissa kohteissa.

— Kiinteistdissimme on tind pdivini sekd maalimpé- ettd vesi-
ilmalimpépumppuja. Energiatehokkuusinvestoinnit ja automatiikka
eivit tarkoita sité, ettd talvella tiytyy palella ja kesilld hikoilla. Pdin-
vastoin, niilli saadaan optimaaliset ja miellyttivit sisiolosuhteet seki
asuin- ettd toimistotiloihin, Niko Lappalainen sanoo.

Vuokrakartio on aikaisemmin kunnostanut uuteen kiyttd6n Pyrki-
jin polkupyéritehtaan ja Triumphin vanhan liivitehtaan.

Kurjenlinna on alueen helmi

Melkein kolme vuotta jatkunut Kurjenlinnan saneeraus on loppusuo-
ralla. A-rapun asuntoihin ja B-rapun toimistotiloihin on jo muutettu.
C-rapun asunnoissa tyot vield jatkuvat, ja valmista on miiri olla ti-
min vuoden puolella.

Hankkeessa mukana olleet ovat tyytyviisid sen onnistumiseen ja
painottavat yhteistydn merkitysti.

— Projektissa on korostunut hyvi ja aito yhteistyd tilaajan kanssa.
Tilaaja on ollut kiinnostunut kohteen saneeraamisesta yksityiskohtia
mydten ja halunnut remontoida rakennuksen viimeisen paille vanhaa
kunnioittaen ja uutta yhdistien. Lopputuloksena on hieno kokonai-
suus, jonka takana kehtaa seisoa, Niko Nordbick toteaa.

Hinen mukaansa tydmaalla tydskentelevilld projektinjohdolla on
ollut iso rooli vaativassa hankkeessa.

5/2020 PROJEKTI

— Saneeraukseen tydmaalla oli kiinnitettyni vastaava tydnjohtaja,
kolme tydmaainsinoorii ja nokkamies. Henkilokunta ansaitsee erityi-
sen kiitoksen hyvin tehdysti tydstd, Nordbick sanoo.

Rakennesuunnittelija Jukka Sillanpii sanoo, ettd remontti on kai-
kin puolin onnistunut. Lopputuloksena on todella hieno ja hyvi ra-
kennus, josta voi olla ylped.

Arkkitehti Sami Lehtniemi toteaa, ettd Kurjenlinna on alueensa helmi.

— Muutos entiseen verrattuna on melkoinen, kun rapistuneesta
koyhiintalosta tehtiin upea asuin- ja toimistorakennus.

Kurjenmaen kehittaminen jatkuu

Kurjenmiden vanhat rakennukset on merkitty yleiskaavassa sdilytet-
tiviksi kohteiksi. Kurjenlinnan lisiksi alueella on kolme muuta isoa
kivirakennusta.

Arthur Kajanuksen suunnittelema tydlaitos on rakennus numero
31, joka on valmistunut 1890-luvulla. Niko Lappalainen kertoo, ettd
talossa on alkamassa linjasaneeraus.

Vuokrakartion suunnitelmissa on rakentaa alueelle myds kolme
uudisrakennusta, jotka muistuttavat vanhoja taloja tiilijulkisivuineen,
harjakattoineen ja ristikkoikkunoineen.

Kurjenlinnan paarakennuksen peruskorjaus, Turku

Tilaaja: Vuokrakartio Oy

Koko: 6000 bruttoneliéta
Rakennusaika: 3/2019-9/2020
Kustannukset: noin 20 miljoonaa euroa
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